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“Transformacion:  se trata

des de lo existente,

Se abordara el tema de la transformacion
de la vivienda social y el espacio publico,
planteando como eje principal la identidad
del lugar, en contraposicidon a las politicas
gue siempre se aplicaron a los conjuntos
de vivienda. No promover los espacios ge-
nericos, de dimensiones minimas, la baja
calidad constructiva, la falta de espacios pu-
blicos para fomentar la sociabilizaciéon en-
tre vecinos. Trabajar con lo existente, sacar
provecho de lo que tenemos, sin eliminar,
transformando, recualificando espacios, do-
tando de nuevos programas, estableciendo
relaciones con el exterior, para asi brindar
posibilidades que antes no existian.

de exaltar  las capacida-

una nhueva mirada sobre la ciudad” !

! Lacaton y Vassal, libro Actitud.

La propuesta consiste en resignificar el con-
junto Centenario en la ciudad de Firmat,
operando intersticialmente y a traves de
consorcios, de forma que cada uno de ellos
se diferencie del otro y pueda administrar
espacios mas acotados.

Explotar la cota cero significa atraer multi-
ples programas capaces de generar activi-
dades ya que un conjunto de viviendas solo
no proporciona demasiado movimiento y lo
vuelve inseguro. Recuperar la linea de edifi-
cacién y consolidar la trama urbana. Actuar
sobre viviendas degradas, aportando nue-
vos m2 sin alterar la vida del vecino que vive
dentro.






problemdtica
de [a vivienda  soctal

La provision de vivienda publica en Argen-
tina forma parte de la agenda del estado
desde hace varias décadas. Las cifras indi-
can que un tercio de la poblacion del pais
carece de una vivienda adecuada, y afo tras
ano los numeros crecen cada vez mas, es
por ello que los aportes se dan tanto a nivel
nacional, como provincial y municipal.

Para cubrir esta problematica se establecen
prioridades basicas, suprimiendo principios
tan necesarios como la construccion del es-
pacio publico y el confort del habitar, aun-
que a veces sean cuestiones de proyecto y
no necesariamente de presupuesto econo-
mico.

Existe la paradoja de promover vivienda co-
lectiva, fracasando justamente en el colec-
tivismo. Son contados los casos en los que
apuestan por modelos basados en compar-
tir equipamiento. Mas bien los hacedores
de vivienda social se han encargado de so-
lucionar el individualismo de la vivienda.

Se establece una clara segregacion de cla-
ses sociales, aunando los sectores menos
pudientes en un solo lugar, aumentando asi
la exclusién y el prejuicio.

Mayormente establecen estos conjuntos en
la periferia de las ciudades, careciendo de
espacios publicos, servicios e infraestructu-
ra, sumado a la marginalidad que persiste al
estar separado del resto de la sociedad.

Los conjuntos rompen con la trama urbana
de la ciudad, en extensos lotes o en algunos
casos varias manzanas. Son de baja densi-
dad, hasta 5 pisos aproximadamente y se
asientan en forma de pabelldn, placa, claus-
tro, torre, generando ingresos multiples y
grandes espacios verdes en desuso dificiles
de controlar.

Estos prototipos de edificaciones se vuelven
inseguros al ser acotados en sus funciones.
El hecho de que solo se construyan vivien-
das contribuye a que el acceso al barrio se
limite a las personas que viven ahi dentro.

Tal como dice Jane Jacobs en su libro “Muer-
te y vida de las grandes ciudades”, la ciudad
necesita ojos que vigilen la calle. Lo mas
importante es darle un atractivo para que
las personas tengan una razén por la cual
visitar el lugar. De esta forma, Jane Jacobs,
una mujer sin estudios académicos de urba-
nismo pero si gran observadora de la vida
cotidiana, expone la necesidad de generar
multiples programas, capaces de permane-
cer abierto hasta altas horas y garantizar la
maxima seguridad.

Resumiendo, se construyen espacios mini-
mos y en zonas alejadas de la ciudad, no se
garantizan equipamientos colectivos ni pro-
gramas diversos, y ademas el estado no se
compromete a realizar mantenimientos en
conjuntos donde los habitantes son de re-
cursos bajos.

Argentina: problematica de |la
vivienda colectiva en el siglo XX

- construidos en la periferia de las ciudades
- rompen con la trama urbana tradicional

- pabellones o torres aisladas que generan
espacios abiertos residuales

- monotonia de usos - solo vivienda

- construcciones genericas sin identidad

- no poseen un lugar de transicidn entre es-
pacio publico y espacio privado

- dimensiones de los ambientes de la vivien-
da reducidos en superficie

A continuacion se exponen barrios construi-
dos en el pais en el periodo 1940/1980 que
padecen los inconvenientes de los conjuntos
modernos antes mencionados. La impor-
tancia de dimensionar en el contexto que
se construyeron, que pasaba en el ambito
social, politico y econdmico, nacional e in-
ternacionalmente para entender las légicas
de construccion de este tipo de conjuntos.

problemdtica de la vivienda social
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Acrecentando la problematica que persiste
hace décadas, la pandemia mundial de Co-
vid-19 y el respectivo aislamiento social que
establecié nuestro pais, hizo que empeora-
ra la situacion ya critica de la vivienda co-
lectiva. Pero asi como lo empeoro, también
colaboro en darle mayor visibilidad o al me-
nos comenzar a cuestionarnos la forma en
la que se vive, como son los espacios, cuales
son las necesidades, entre otras.

Lo que sucedid es que en un espacio acota-
do donde antes se realizaban acciones ta-
les como dormir, comer, asearse y se estaba
pocas horas al dia, pasamos a efectuar las
habituales y ademas se le sumaron la de tra-
bajar, estudiar, ejercitar, conjugando activi-
dades individuales y colectivas.

Ante cambios abruptos como es el caso de
una pandemia en donde es restringido el
espacio publico, debiéramos preguntarnos
si la vivienda acompaia esta alteraciéon en
la que se ven afectados los ocupantes. La
causa por la cual necesitamos replantear los
modos de hacer vivienda no se ajustan solo
al confinamiento. La sociedad en las ultimas
tres décadas ha cambiado la composicion.

la vivienda colectiva
en época de pandemia

Ya no podemos pensar en una unica solu-
cion de vivienda para una familia nuclear
porque hoy en dia las familias han evolucio-
nado y por ende, son heterogéneas. La solu-
cion frente a la variedad de requerimientos
es proyectar espacios flexibles. Se trata de
que cada ocupante pueda adaptar el lugar
segun su conveniencia frente a distintas ac-
tividades. Los muebles también deben res-
ponder a estas exigencias pudiéndose dis-
tribuir de mas de una manera.

En definitiva, la problematica de los con-
juntos de vivienda sigue presente y seguira
existiendo en la medida que no se resuelva
correctamente el interior y el espacio pu-
blico. Los barrios estigmatizados son justa-
mente producto de malas resoluciones en
torno a la vivienda y la situacion urbana que
derivan en violencia social.

La pandemia en materia de habitabilidad,
demostré las falencias en los espacios do-
mésticos. Por eso, es necesario de aca en
mas, producir un cambio (econdmico, po-
litico y social) a la hora de crear viviendas,
pero por sobre todo replantear las deficien-
cias en los conjuntos ya existentes.

problemdtica de la vivienda social
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El complejo habitacional fue realizado por la

empresa Devi Construcciones S.A. y los te-
rrenos habian sido donados a la municipali-
dad. Segun declaraciones del ex intendente,
la idea no era hacer ese tipo de viviendas,
pero eran las Unicas que podian conseguir.
La necesidad habitacional existente en la dé-
cada del ochenta hizo que el gobierno mu-
nicipal accediera a que la obra fuera hecha
por la provincia y es entonces que por con-
trato, el municipio no intervino en nada.
Fue habitado entre 1989 y 1991. Desde ese
momento, los vecinos tienen problemas edi-
licios. Los primeros en mudarse se encon-
traron con que faltaban puertas, ventanas
y otros elementos, y a los pocos meses de
habitarlo comenzaron los problemas con las
canerias, filtraciones de humedad, rotura
de techos y problemas eléctricos. Luego de
varias protestas'y publicaciones en el diario
y canal local, se supo que el conjunto habi-
tacional no tenia final de obra, es decir, que
la obra legalmente no estaba terminado.
Paulatinamente, la mayoria de los adjudica-
tarios dejo de pagar la cuota. La ausencia de

~ soluciones y e_i-:_des:enterid_ifni_é_nfo'p_o"r'bér—
te del Estado incentivd a algunos vecinos
a dejar sus departamentos. Alli surgié otra

barrio centenario

complicacion: la venta de llaves y las usur-
paciones. Este escenario abri6 las puertas
del barrio a nuevos moradores y permitié

que se colasen algunas personas ligadas a

actividades delictivas.

Gracias a que en 2002 se formara una co-
mision vecinal del barrio lograron obtener
algunas mejoras en cafierias, escaleras, es-
pacios verdes y actividades culturales. Sin
embargo, los problemas continuaron. “El
qgue hizo esto, lo hizo sin conciencia’’ rela-
té uno de los primeros habitantes del barrio
en una nota para el diario local. La empre-
sa Devi Construcciones S.A encargada de la
obra presentd quiebra al poco tiempo de
terminar el trabajo, aunque desde 2001 el
mismo duefio fundd Dinale S.A 'y ha realiza-
do gran cantidad de obras en la provincia.

sitio
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Los s en los bloques estuvieron
desde un principio, por eso algunos politi-

| r= ;
cos pensaban en cohs“" asas nuevas y
mudﬂabitante luego demoler

los m ks. e
Las dificultades y preocupaciones iban des-
de lo constructivo hasta lo social. Aiinicios de
los noventa, una ciudad de menos de 20 mil
habitantes quedd con 300 familias concen-
tradas'en'dos manzanas. La gran mayoria de
esas personas jamas habian vivido en pro-
piedades horizontales. La realidad los obligd
a aprender a convivir sin espacios verdes y
con vecinos arriba, abajo y a los costados.
En el ultimo gobierno municipal se han im-
plementado algunas politicas y reuniones
por parte del estado y los vecinos para pro-
gramar obras. Los ultimos trabajos realiza-
dos en 2019 fueron:

- Reparaciones de taques de agua de hormi-
gon armado.

- Recambio de canaletas y cafios de bajada
de desagles pluviales.

- Revoques de paredes exteriores del ba-
rrio.

- Pintura e

teriorés del barrio (no s
bajo).

- Refaccién del Salén d
sala asistencial).

Entre algunas de las ma
vecinos estaba el de cc
sobre el predio del fer
cion de juegos y equip:s
colocaron una hamaca,
tobogan. Esto no es un
“parches” que van ap
del barrio. Algunos juegc
ferroviarios, otros en u
lado del monoblock, una
en el terreno baldio prc
algunos bancos dispersc

Este barrio fue posterga
las pocas intervencione : ,
municipalidad no alcanza ‘resolver los Ay
problemas. -

sitio 27
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“El inventario exhaustivo constituye el método apropiado, pues es el
unico que permite precisar los datos, las necesidades y las situaciones”.

Libro, Actitud. Lacaton & Vassal
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Firmat, en la década de 1990, no contaba
con edificios de altura por lo que Barrio
Centenario comienza a destacarse desde
su tipologia constructiva hasta como se ve
desde un plano aéreoy la mancha de som-
bra que este proyecta en las construcciones
proximas. La altura maxima que alcanzan
las edificaciones vecinas son de 6m aproxi-
madamente (pb + pa).

Calles de tierra rodean al conjunto, doble
sentido de circulacidon y capacidad para pa-
sar dos autos mas uno estacionado en calle
Artigas y Bv. Solis y calles mas angostas para
Mendoza, Gral. Savio y Dr. B. Houssay.

Por otro lado, las veredas del entorno in-
mediato tampoco estan pavimentadas y en
el caso del conjunto se ejecutd un sendero

perimetral de cemento de 1m de ancho y
profundizando dentro del conjunto conti-
nua esta vereda en sentido de la circulacién
lineal establecida hasta adentrarse en cada
nucleo de escaleras.

El estacionamiento no esta regulado al tener
calles que circulan en mds de un sentido por
lo que se encuentran autos en ambos cor-
dones y ademas los vecinos suben y dejan
su auto arriba de la vereda a modo de gara-
ge abierto. Hasta se construyeron pérgolas
de chapa en la calle Mendoza ya que la su-
perficie es mayor. En Bv. Solis hay un sector
especifico para estacionamiento a 452.

La vegetacion es abundante y dispersa y no
cuenta con una estrategia especifica de im-
plantacién en el terreno.

r-as-)

CONSORCIO 2

26,21

registro de
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las dimensiones urbanas
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ESTACIONAMIENTO 45°

10,00

BV. SOLIS

TERRENOS VALD{OS FERROVIARIOS VIVIENDAS

VIAS FERROVIARIAS
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18,00 \ 5,50 100\ \ 4,80

VEREDA

CALLE ARTIGAS

VEREDA

CONSORCIO 1

VEREDA INTERNA CONSORCIO 2
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TIPOLOGIA 1 DORMITORIO

TIPOLOGIA 2 DORMITORIOS
mmm  TIPOLOGIA 3 DORMITORIOS
TIPOLOGIA 4 DORMITORIOS

f i ¢ h a t é ¢cni c a

2 lotes irregulares - 19920m?

Lote 1 - 10920m?
Lote 2 - 9000m?

PLANTA BAJA + 3 pisos

1 dormitorio - 32 deptos.

2 dormitorios - 116 deptos.
3 dormitorios - 124 deptos.
4 dormitorios - 32 deptos.

304 VIVIENDAS EN TOTAL.

Para mejor organizacién el conjunto ha-
bitacional se divide en 9 consorcios.
Consorcio 1 - 36 deptos.
Consorcio 2 - 36 deptos.
Consorcio 3 - 28 deptos.
Consorcio 4 - 36 deptos.
Consorcio 5 - 24 deptos.
Consorcio 6 - 48 deptos.
Consorcio 7 - 24 deptos.
Consorcio 8 - 36 deptos.

Consorcio 9 - 36 deptos.

sitio

33



Calle de tierra. Da acceso al . .
v e el so comienza a complejizarse. Se debe tomar la
calle Artigas ya que es el unico pasonivel que
cruza a Barrio Centenario. El proximo pasoni-
vel mas cercano se encuentra a 5 cuadras. La
calle artigas no esta pavimentada, por ende
eso a 304 viviendas es a través de un
e tierra. Para los dias de lluvia la falta
de infraestru a es-aun mas visible: Tanto

el acceso a la escuela como a las vivi as se
dific :
TERRENOS FERROVIARIOS EN /
DESUSO
= >

A . . .
a‘a registro de accesos y jerarquias de calles
J 4
‘ ‘ E’ El acceso al barrio se realiza desde Bv. Colon,
: una de las arterias mas importantes de entra-
ARTIGAS ! da desde ruta provincial n2 93. Luego el ingre-

AT

I S.

VIAS FERREAS
Fragmentan la ciudad en sentido este-oeste.

BV. COLON
Corredor pavimentado que conecta de
Norte a Sur la ciudad.
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registro de equipamiento publico

Las actividades recreativas son interven-
ciones aisladas en el area. Los juegos no
conforman una plaza, los asientos no estan
dispuestos en un recorrido, parecieran ser
objetos colocados aleatoriamente en el es-

pacio sin una planificacién previa.

TERRENOS FERROVIARIOS EN /
DESUSO
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Christian de Portzamparc, arquitecto y ur-
banista francés, a lo largo de su carrera pro-
fesional demostrd su interés en abordar la
densidad urbana. Hautes Formes (1979) fue
el primer proyecto de edificio de viviendas
en Paris, donde incorpord espacios abier-
tos, trazdé una calle a través del barrio, cred
una plaza central y proyectd varios edificios
de diferentes tamafos enfocdndose en que
la entrada del sol sea igual para todos.
Luego de esta primera experiencia Portzam-
parc comenzd a trabajar en el concepto de
manzana abierta, exponiendo una teoria de
la ciudad en las que las dividié en edades. La
edad Ill que formulaba la teoria de la man-
zana abierta surge a través de reconocer los
problemas que existian en la edad | y Il.

Por lo tanto, la edad | desarrollada en el si-
glo XIX de la ciudad tradicional, se compo-
nia en torno a la calle cerrada. La manzana
Haussmanniana o el plan Cerda representan
estas fachadas alineadas, con la calle como
elemento basico del espacio publico y la cla-
ra diferenciacion entre publico y privado.

A la ciudad del movimiento moderno, des-
de la posguerra hasta la década de 1970,
la nombra como la edad Il. Compuesta por

Christian de Portzamparc

debate morfologico-urbanistico de la manzana

edificios autonomos de planta libre, con
grandes extensiones de espacio publico sin
control y donde las medianeras no existen.
El mayor exponente de esta época fue Le
Corbusier con su plan Voisin en Paris donde
la calle desaparece con estos monumenta-
les bloques dispuestos aisladamente.
Frente a estos dos modelos ampliamente
criticados, Portzamparc presenta la edad
lll, en la que propone conjugar las ventajas
de la edad | y I, conformando la manzana
abierta.

Las caracteristicas principales establecidas
por Portzamparc en esta Ultima edad fueron
las de reivindicar la calle como unidad del
espacio publico, ajustando sus dimensiones
al peatdn y enriqueciendo sus percepciones
mediante situaciones diversas generadas
por la masa edificada (llenos, vacios, luces
y sombras). Ofrecer aperturas visuales ge-
neradas a partir de una sucesion de bloques
aislados exentos pero sobre la linea de edifi-
cacion. La diversidad es planteada desde los
programas a instalar hasta la construccion
del edificio, fomentando la heterogeneidad
volumeétrica, formal, de materiales y de al-
turas.

estudio de casos
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Zac Massena en Paris es un plan ideado en
1995 por C. de Portzamparc. Si bien ya habia
aplicado algunas ideas en Les Hautes For-
mes, Zac Massena es la primera experiencia
en donde logra trabajar la manzana abierta
en una zona mayor que comprende varias
manzanas. Construido entre 2000 y 2012,
Portzamparc oficia de coordinador, fijando
normas de las cuales los arquitectos partici-
pantes deberdan regirse. El sistema conside-
ra imprescindible factores como la posicion
de los bloques en la manzana y entre si, la
limitacidon del “monolitismo” de los bloques
y la coordinacion entre manzanas a ambos
lados de la calle.

Las reglas mas condicionantes del proyecto
son:

- Mixtura de usos: 20% de vivienda, 11% de
comercio, 35% de oficinas, 1,5 % de equipa-
mientos y 32,5% de universidad. 15000 resi-
dentes, 30000 estudiantes, 50000 empleos
- Se prohiben las superficies curvas en ali-
neaciones

- La distancia entre dos edificios: minimo 6
metros

- Los bloques de mas de una altura que se
apartan completamente del perimetro de-
ben cumplir un retranqueo minimo de 10
metros (aparte de los 6 metros de distancia
al resto de edificaciones). Asi se aseguran
aperturas amplias de los vacios a la calle,
ampliando generosamente la seccidn de via
percibida y permitiendo visuales generosas
hacia el interior.

- Estrecha seccion de la calle, que se plantea
tan estrecha como se pueda por motivos de
trafico.

- La posicidn y diferente volumetria de los
bloques queda condicionada por el solea-
miento, haciendo que el ritmo de llenos y
vacios, asi como el de altos y bajos, no sea
casual. Responde siempre a una coordina-
cion con los otros bloques de la manzana,
pero también con los del otro lado de la ca-
lle, si éstos son anteriores (en ejecucidén o
licencia). Se asegura asi el soleamiento de
todas las viviendas.

- Se limita la longitud maxima de fachada en
funcion de la altura, y viceversa:

Edificios de menos de PB+4, longitud de fa-

normativa de la manzana abierta
aplicacion Zac Massena, Paris

chada menor a 45 m.

Edificios de mas de PB+4, longitud menor a
30 m.

Si un mismo edificio presenta volumenes
con diferencia de altura mayor a 4 niveles:
se permite una longitud de 60 metros, siem-
pre que el volumen por encima de PB+5 no
supere 45 metros de longitud.

Cuando se edifica en la esquina de la man-
zana, las fachadas no pueden tener mas de
60 metros de longitud, haciendo asi que
esta no “acapare la visual “desde el cruce y
se pueda ver también la primera apertura o
el siguiente tramo de fachada.

- Concentracioén de altura sobre Avenue de
France. Los espacios publicos se conectan
desde la Avenida hasta las facultades y es-
cuela primaria. El resto de espacio libre es
privado, cerrado al paso pero abierto a la
vista.

Para entender cdmo se aplicaron las normas
y ver los distintos resultados producto de la
diversidad de estudios de arquitectura tra-
bajando, analizaremos los proyectos que ar-
ticulen programa mixto a continuacion.
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Wilirid Bellecour
Francois Barberot

8, rue Helene Brion

Paris - 2008
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Frederic Borel

13, rue Marie Andree Lagroua Weil Halle

Paris - 2007
El edificio M3H1 es el proyecto que mejor

responde a la norma que establece Port-
zamparc sobre el aliento a crear edificios
qgue promuevan la diversidad material y for-
mal. A diferencia del resto de los proyectos
del barrio, con rasgos brutalistas se asienta
este edificio esbelto, de lineas verticales.

En la memoria descriptiva Borel explica la
morfologia como “Cdnicas, talladas como
megalitos, mas estrechas en la base y en la
parte superior para dar la impresion contra-
dictoria de gravedad y levitacion, estas ma-
sas dinamicas y opacas estan animadas en
sus angulos por cristales transparentes que
escenifican la vida social de las estancias y
les ofrecen una orientacion triple”.

El terreno se divide en tres volumenes ali-
mentados por una torre central que contie-
ne las circulaciones.
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procbsos con'strucqvos 'adaptados a
dicionantes que que establece el sitio. Para eI
caso de obras exteriores es fundamental el
empleo de sistemas en seco, a base de ele-
mentos industrializados, sistemas de mon-
taje rapido, fachada por fachada, de abajo
a arriba, extracciéon de carpinterias y ante-
pechos de fachada en el ultimo momento, y

una oﬁ)ra limpia.
Mas alla de que la éstrategla principal era

ortar una superficie complementaria,
rinda multiples bene-
rle mayor luminosidad
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ue.h yan ganado el concurso
|Iita€l,9‘n de la torre demuestra
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05
propuesta

“En esta aproximacion a la ciudad y a como habitarla, nuestra actitud consiste en no derribar,
ni deshacer, ni cercenar lo que estad vivo, sino, al contrario, en reforzar, contribuyendo asi al
equilibrio de las estructuras urbanas existentes”,

Libro, Actitud. Lacaton & Vassal






Al identificar la situacion actual del sector,
decidi desglosar el problema en tres ejes:
espacio abierto, vivienda y programa. Estos
se trabajan mediante un proceso de opera-
ciones intersticiales, ejecutada a través de
distintas acciones en pos de revalorizar el
conjunto.

En el eje del espacio abierto se puede obser-
var que no existe una gestion que adminis-
tre y ordene estos lugares. Nadie cuida es-
tos espacios y algunos vecinos que ocupan
la planta baja se van apropiando de sectores
que pertenecen al conjunto y no al privado.
Para esto, el objetivo del proyecto radica en
actuar en los espacios residuales de los con-
juntos, generando veredas, linea de edifica-
cion, controlando los accesos y establecien-
do gradientes de espacios abiertos.

El eje vivienda plantea ampliar el espacio
privado. Nace de la necesidad de tener un
patio o balcén, un espacio flexible que per-
mita alojar diferentes actividades. El usuario
lo puede cerrar y acondicionar a su gusto.
La historia de la vivienda social demuestra
que se encargaron de resolver solo la pro-

hipotesis de trabajo

blematica del habitat. El eje programa inten-
ta resolver justamente el resto de los pro-
gramas que nunca se trataron. Diversidad
programatica significa locales comerciales,
espacios educativos, deportivos, artisticos,
de contencion social, estacionamientos, ba-
res. Para albergar estos programas los loca-
les van desde los 30m2 a 140m2.

““Sentirse a gusto en la sala de estar, en el
dormitorio, en el rellano o en el umbral de
una puerta; estar cerca de los servicios, los
comercios, el ocio y el transporte; sentirse
a gusto al atravesar un parque, al encon-
trarse y mezclarse con la gente”.

Libro, Actitud. Lacaton & Vassal
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gestion del espacio publico abierto

g El espacio publico es fundamental como
ambito complementario a la vivienda, mas
aun cuando hablamos de hogares minimos
donde el espacio publico se convierte en
una extension fisica, funcional y sociocultu-
ral. Concebir la calle, no solo como un lugar
de paso, sino como un espacio necesario
B e de contacto entre sus propios vecinos, co-
merciantes o personas que acuden al barrio
para adquirir algun tipo de servicio.
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R Por otra parte, la calidad y la cantidad de es-

pacio publico deben medirse en funcién del
control y el mantenimiento que pueda ejer-
cer el barrio sobre él. La gestion por consor-
cio delimita y acota un area especifica, la
CESPED) cual facilitara la administracion del entorno
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= para mayor disfrute de los vecinos.

¥ L BANCO + BICICLETERO) S Asi como es necesario la gestidon del espacio

publico, también es importante establecer
gradientes de espacios abiertos en donde
ciertos sectores sean cedidos como espacio

RN ! \\/ (
BALDOSA 0.60x1.20m|

TN

[HORMIGON PEINADQ privado a la vivienda. Tal como lo vemos en
Barrio Centenario el espacio publico proxi-
mo a la vivienda es susceptible de mayor
apropiacion, por lo que se decidid en planta
2,16 2,40 4,69 baja establecer patios privados y en altura

EXPANSION  VEREDA EXISTENTE b d | cones.

propuesta 87



espacio abierto publico:

| a v e r e d a

El ancho de |la vereda es ampliado respecto
al original para favorecer la circulacidn pea-
tonal por la vehicular. Es disefiada teniendo
en cuenta los arboles preexistentes por lo
gue se establece en el centro una linea de
vegetacion seguida en sus laterales por dos
corredores ejecutados en hormigdn peina-
do accesible para cualquier peatdn. La nue-
va vegetacion es reforzada en orientaciones
norte, este y oeste proyectando sombras
imprescindibles en verano. Cuenta con ces-
tos de basura, bancos individuales y bancos
colectivos que funcionan también de bici-
cleteros.

89



‘ -
]
1

l

11
! -
F

==
| —

b

T

[ 1]

il

| |
|II i
[
|

==

. Aﬂ»@‘

Al
A I

i

]
7-
|

//




espacio abierto privado:

e | b a | ¢ 6 n
Permite establecer contacto con el exterior
de forma privada. Es un espacio adicional
flexible de la vivienda que puede ser cerra-
do o no de acuerdo a los requerimientos
de los habitantes. Las medidas y el forma-
to cambian conforme a las dimensiones del
departamento, asi como también su aspec-
to material y formal es modificado por dife-
rentes condiciones del entorno.
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comercio ===

vivienda ——

deporte ——

estacionamiento ——

centro de salud ——

recreativo (bancos, pista de skate, ===
cancha de futbol)

diversidad programatica

...en los poligonos de viviendas uno se en-
cuentra a medio camino entre dos situacio-
nes. No estamos ni en el campo ni en la ciu-
dad, y, ademads, en la mayoria de los casos,
solo encontramos viviendas. Nos parecio in-
teresante introducir posibilidades de diversi-
ficacion a los pies de los edificios con el fin de
crear todas esas cosas de las que si dispone-
mos en el centro de una ciudad: comercios,
pero también oficinas y talleres, espacios
para profesionales liberales. En resumen,
todo eso que ha sido impedido por la zonifi-
cacion que separo claramente las funciones.
...quizds cuando se construyeron no se pres-
to atencion suficiente a los habitantes, pues
dominaba la preocupacion por la urgencia,
por la gran escala o por las infraestructuras.
...Finalmente, el problema no estaba en que
se tratara de una torre, sino que aquello era
un lugar donde vivir.

Libro, Actitud. Lacaton & Vassal
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expansion longitudinal en pabellones

expansidn espacio abierto + cerrado

expansion en fachadas a la calle

expansiones en la vivienda

Se trata de una prolongacion de la propia vi-
vienda. Abrir un muro, incorporar una puer-
ta balcdn y agregar un espacio extra. Gene-
rar nuevos usos, vistas y ventilaciones.

Las funciones de los nuevos espacios pue-
den ser condicionados por las propias fun-
ciones internas de la vivienda. En algunos
casos la cara que se abre es desde los dor-
mitorios, pudiendo usarse este nuevo lugar
para agrandarlo. La relacién cambia al abrir-
se desde el comedor, podemos pensar en
una galeria, un balcén, un espacio de ocio.
La prolongacidon tiene mas o menos pro-
fundidad dependiendo de la superficie del
departamento, estableciendo un espacio
cerrado mas uno abierto para departamen-
tos de uno y dos dormitorios, alcanzando
practicamente los 24m2. Estamos hablando
de confort y calidad en la vivienda, casi lle-
gando a duplicar el metraje de uno de un
dormitorio. Para el caso de 3 y 4 dormito-
rios, al ser departamentos mas generosos,
la expansion se reduce a un espacio abierto
de aproximadamente de 2 x bm.

propuesta

99



proceso de montaje de expansiones
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apertura de vanos en fachada
existente y colocacién de carpinterias

montaje de perfiles ipn

existente
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consorcipo 1

Ubicado mayormente en la calle de acceso
llamada Artigas, con orientacion norte, al-
berga 36 departamentos de 1, 2 y 3 dormi-
torios. Contiene en planta baja locales co-
merciales sobre el frente norte y oeste con
espacios en doble altura y accesos a través
de galerias y patios. Sobre calle Gral. Savio,
una calle mas angosta e intima que conecta
ambas manzanas, se establece prioridad en
el ciudadano a pie trabajando en el concep-
to de manda peatodn. Sobre dicha fachada
se fijan estacionamientos cerrados para los
usuarios del barrio y en las plantas superio-
res se desarrollan las expansiones de cada
vivienda. Los volimenes van creciendo vy
como si se tratara de una enredadera que
va trepando en altura, estos van generando
voladizos, terrazas y diferentes espacios que
densifican el conjunto de manera diversa.
Materializado en estructura de perfiles me-
talicos, baranda de chapa lisa y cerramien-
tos de malla sima 50x75mm, todo pintado
con antioxido color blanco.
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consorcsio p.

Ubicado en Bv. Solis, en el centro entre el
consorcio 1 y 4. Contiene 28 departamen-
tos de 2, 3 y 4 dormitorios. Proyectado en
planta baja por dos locales de 140m2 y uno
de 60m2 con la intencion de albergar pro-
grama deportivo, acompanados de espa-
cios abiertos con equipamiento recreativo
para niflos y mobiliario de mesas y bancos
para adultos. En el centro de la manzana se
ubican dos locales mds pequenos de 50m2
cada uno que contienen programa soporte
al centro deportivo como vestuarios, bafnos
y sum y de la cancha de futbol que alli se
encuentra. Programa pensado para que las
personas puedan entrar de dia y recorrer el
barrio, de este modo, cuantas mas personas
ingresen, mas seguridad aportara al lugar.
Por la noche los accesos son cerrados. Al
igual que el resto de los consorcios, en las
plantas superiores se desarrollan las expan-
siones de las viviendas.

Su orientacién hacia el oeste determina los
materiales a utilizar. La chapa acanalada cie-
ga impide el paso de la luz y la chapa aca-
nalada microperforada permite filtrar la luz
a gusto del usuario segun las condiciones
exteriores. Ambas pintadas con antioxido
color rojo.
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1

1. ceramica 29x59cm gris
2. carpeta cemento llaneado e: 30mm
con juntas de aluminio

3. capa de compresion de H2 A2 60mm
con malla d 6mm 200x200

4. losa hueca pretensada hormigon

5. tubo de acero 50x50mm cerrado en
su extremo superior

6. cerramiento chapa acanalada
microperforada pintada con antidxido
rojo

7. barandas chapa acanalada pintada
con antidxido rojo

8. viga IPN 200

9. columna UPN 200

10. carpinteria dos hojas correderas
aluminio modena color gris

11. escalera caracol metal desplegado
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reflexion final

El trabajo busca dar respuesta al espacio
publico y a la vivienda minima en un barrio
de viviendas sociales en Firmat. La investi-
gacion desarrollada arrojo visibles deficien-
cias en el campo de la gestion del espacio
abierto. Como resultado de operaciones
arquitecténicas fallidas, el barrio padece
inseguridad, los vecinos toman como pro-
pio espacios abiertos y la monotonia de los
blogues no generan identidad en el usuario.
Por estos motivos y mas, el proyecto busca
recomponer la linea de edificacion perdida
en este tipo de edificaciones, aprovechar al
maximo estos espacios residuales fomen-
tando nuevos programas que promuevan
el movimiento de individuos en el sector. El
proyecto pretende brindar calidad urbana.
La estrategia proyectual presenta diferentes
tipos de acciones que se van superponiendo
una a otra posibilitando la transformacion
del sector. La conformaciéon de esta nueva
manzana no es abierta ni cerrada, es acce-
sible, permeable, transitable y controlada.
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